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JUDETUL IALOMITA PROECT DE HOTARARE]

CONSILIUL LOCAL s $3/4 11 202

PROIECT DE HOTARARE
privind constituirea cu titlu oneros a unor drepturi de uz, folosinta, servitute de
trecere si de acces la utilititile noi asupra unor drumuri de exploatare situate in
extravilanul orasului Ciziinesti, in favoarea S.C. PASUBIO S.R.L. pentru
amplasarea instalatiei de racordare a Centralei electrice fotovoltaice CEF Cazanesti

Consiliul Local al orasului Cazanesti, intrunit in sedinta ordinari din data de
NOIEMBRIE 2023,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare nr. 5@2{5 din / é £ /2023 al Primarului orasului Cazanesti;

- adresa S.C. Pasubio S.R.L nr. 5851/25.10.2023;

- raportul de evaluare nr. N180 intocmit de expertul evaluator autorizat ANEVAR — ing.
Austreanu Claudia Gentiana, legitimatie nr. 10323

Examinénd:

r- raportul Compartimentului Urbanism si Amenajarea Teritoriului nr. é éﬁ / din
AT /[ .2023;

- poz.108-111 si 114-115 din anexa la Hotirarea Consiliului Local nr. 60/20.07.2023 pentru
atestarea apartenentei la domeniul privat al orasului Cazanesti a unor bunuri imobile — terenuri si
constructii si completarea anexei la Hotardrea Consiliului Local nr. 23/27.09.2012 privind
aprobarea inventarului bunurilor imobile care alcituiesc domeniul privat al orasului Cazinesti,.cu
modificrile si completirile ulterioare: :

- avizul Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, administrarea domeniului public
si privat, patrimoniu, agricultura si protecfia mediului inconjuritor, fonduri europene, IT —
comunicare online nr. din .2023;

- avizul Comisiei pentru probleme juridice, apararea ordinii i linistii publice, disciplina,
minoritafi, relatii cu sindicatele, ONG-ur, agenti economici §i alte organizatii nr. din
2023;

In conformitate cu prevederile art. 621, art.749, art.755 si art. 756 din Legea nr. 287/2009
privind Codul Civil, republicat, cu modificirile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art.129 alin.(2) si art. 139, alin.(3) lit.g) din Ordonanta de urgenti a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. (1) Se aproba, in conditiile art. 621 din Codul Civil. republicat, cu modificérile si
completarile ulterioare, constituirea drepturilor de uz, de folosintd neexclusiva, de servitute de
trecere subterana si de acces in vederea amplasarii si exploatdrii instalatiei de racordare (linie
electrica subterana de medie tensiune, denumiti LES MT s1 linie de comunicatie aferenta din fibra
opticd) a Centralei electrice fotovoltaice CEF Cézanesti in favoarea S.C. Pasubio S.R.L., cu sediul
in mun. Bucuresti, Sector 1, Calea Floreasca nr. 175, Partea B din Cladirea Floreasca Tower, Etaj
11, identificatd prin Codul Unic de Inregistrare RO 43070352. Linia electrici LES MT si fibra
opticd, evidentiata in anexa nr. 1, va trece pe terenul in lungime de 2.132 m si o suprafati totala de
1.066 mp din zona de sigurantd si ampriza urmitoarelor drumuri de exploatare situate in
extravilanul orasului Cazanesti:

- Drumul de exploatare DE 188, proprietate privata a orasului Cazanesti, NC 24722
inscris in CF 24722 pe o lungime de 164 m i cu o sapatura temporara in suprafata de
82 mp;



- Drumul de exploatare DE 187, proprietate privatd a orasului Cazanesti, NC 24723
inscris in CF 24723 pe o lungime de 202 m i cu o sdpaturd temporara in suprafata de
101 mp;

- Drumul de exploatare DE 190/4, proprietate privatd a orasului Cizinesti, NC 24561
inscris in CF 24561 pe o lungime de 1.220 m si cu o sdpatura temporari in suprafata
de 610 mp;

- Drumul de exploatare DE 204, proprietate privatd a orasului Cazinesti, NC 24569
inscris in CF 24569 pe o lungime de 276 m §i cu o sapitura temporara in suprafata de
138 mp;

- Drumul de exploatare DE 218/2, proprietate privati a orasului Cazinesti, NC 24563
inscris in CF 24563 pe o lungime de 56 m si cu o sipatura temporard in suprafata de
28 mp;

- Drumul de exploatare DE 218/4, proprietate privati a orasului Cazanesti, NC 24558
inscris in CF 24558 pe o lungime de 214 m si cu o sapatura temporard in suprafata de
107 mp;

(2) Drepturile constituite la alin. (1) se referi la dreptul de uz pentru executarea lucririlor,
dreptul de folosinta neexclusivd pentru executarea tuturor lucririlor necesare sl asigurarea
functionérii normale a echipamentului ce urmeazi a se realiza, dreptul de servitute de trecere
subterand pentru traseul de cablu LES MT si fibra optica, de acces la utilitati precum si de trecere
in subteranul drumurilor de exploatare si de suprafatd dar si de traversare cu piciorul si
autovehicule, ori de cte ori este necesar cu ocazia proiectirii, edificarii, amplasarii si transportrii
componentelor pentru racordarea la Sistemul Energetic National a Centralei electrice fotovoltaice
CEF Cazénesti, precum si a realizarii oricaror lucriri de interventie pentru retehnologizari, lucrari
de mentenantd, reparatii, revizii la cablurile amplasate in subteran, precum si a punctului de
conexiune $i masura in anvelopa prefabricata.

(3) Drepturile constituite prin prezenta hotirare pot fi cesionate de S.C. Pasubio SR.L.siin
favoarea E-Distributie Dobrogea S.A Constanta. in conditiile legii.

Art. 2. Constituirea dreptului de uz, de folosinga, de servitute de trecere si de acces este
necesara deoarece trecerea prin alti parte a liniei electrice LES MT s1 fibra optica este imposibila
si foarte costisitoare.

Art. 3. (1) Pentru constituirea dreptului de uz, de folosinta neexclusivi, de servitute de
trecere si de acces, U.A.T Oras Cazinesti are dreptul Ia plata unei despagubiri anuale, denumiti
tarif de utilizare a zonei drumurilor, in cuantum 1,9102 euro/mp/an, sumi stabilitd prin raportul de
evaluare nr. N180, raport ce este previzut in anexa nr. 2 la prezenta hotarare. Despagubirea anuali
se va percepe de la data incheierii procesului verbal de predare-primire a suprafetei de teren
mentionate la art. 1.

(2) Se imputerniceste Primarul orasului Cazanesti, dl. Stelian Traian si semneze conventia
prevazutd in anexa nr. 3, conventie care prevede conditiile §i termenii referitori la durata, continutul
si limitele de exercitare a acestor drepturi dar si cuantumul despagubirii si a modului de plata a
acesteia.

Art. 4. Anexele nr. 1-3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 5. Prevederile prezentei hotirari isi pastreaza valabilitatea s1 in situatia transferarii
dreptului de proprietate asupra Centralei electrice fotovoltaice CEF Cazanesti, noul proprietar
subrogandu-se in drepturile si obligatiile S.C. Pasubio S.R.L.

Art. 6. In vederea aducerii la indeplinire, prin grija secretarului general al U.A.T, prezenta
hotérare va fi comunicati Primarului orasului Cazéanesti, compartimentelor de specialitate si S.C.
Pasubio S.R.L.

Avizat,
A Secretar General al U.A.T,
STELIAN/TRAIAN Oancea Georgeta
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JUDETUL IALOMITA Anexa nr. 3
CONSILIUL LOCAL la PHCL nr. 83 din 14.11.2023

AL ORASULUI CAZANESTI

CONVENTIE

pentru amplasarea si exploatarea terenului pe care urmeazi a se edificata instalatia
de racordare (linie electrica subterani de medie tensiune, denumiti LES MT si linie de
comunicatie aferenti din fibra optica) a Centralei electrice fotovoltaice CEF Cazanesti,
proprietatea S.C. PASUBIO S.R.L

Nr....din ...

Art. 1. Partile contractante:

U.A.T. Oras Cazanesti, cu sediul in orasul Cizanesti, sos. Bucuresti nr. 93, judetul Ialomita,
identificatd prin Cod Unic de Inregistrare 4231962 prin Consiliul Local, reprezentat de primar, dl. Traian
Stelian denumit in cele ce urmeaza ,,Proprietar” al terenului pe care se vor amplasa instalatia de racordare
(linie electricd subterand de medie tensiune, denumita LES MT si linie de comunicatie aferenta din fibra
opticd) a Centralei electrice fotovoltaice CEF Cazanesti

Terenul pe care se amplaseaza instalatia de racordare este proprietatea Unitatii Administrativ-
Teritoriale Orag Cazanesti, potrivit poz.108-111 si 114-115 din Inventarul bunurilor imobile care
alcatuiesc domeniul privat al orasului Cazanesti, completat prin anexa la Hotararea Consiliului Local nr.
60/20.07.2023 iar Consiliul Local al orasului Cézanesti este administratorul drumului;

si

Societatea PASUBIO S.R.L., cu sediul in Bucuresti, Calea Floreasca Nr. 175, Floreasca Tower,
Partea B. Et. 11. Sector 1. inregistrati la Oficiul Registrului Comertului cu nr. J40/11918/2020 si
identificata prin Cod Unic de Inregistrare (CUT) RO43070352, reprezentata legal de dl. Alexandru Ioan
lancovschi in calitate de administrator, proprietar al Centralei electrice fotovoltaice CEF Cazanesti
denumit in continuare beneficiar

Aviand in vedere ci:
U.A.T. Oras Cazanesti este proprietarul terenului aferente drumurilor de exploatare: DE 188, NC 24722
inscris in CF 24722, DE 187, NC 24723 inscris in CF 24723, DE 190/4, NC 24561 inscris in CF 24561,
DE 204, NC 24569 inscris in CF 24569, DE 218/2, NC 24563 inscris in CF 24563 s1DE 218/4, NC 24558
inscris in CF 24558 denumit in continuare , Terenul”
Proprietarul prin Consiliul Local care are calitatea de administrator al drumurilor este de acord cu
recunoasterea in favoarea Beneficiarului a drepturilor de uz, de folosinta neexclusiva, de servitute de
trecere subterand si de acces in conformitate cu prevederile art. 621, art.749, art.755 i art. 756 din Legea
nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicat, cu modificirile si completarile ulterioare, asupra terenului
in suprafata totald de 2.132 m.1 din zona de sigurantd si ampriza drumurilor de exploatare mentionate mai
sus

parfile au convenit incheierea prezentei conventii (in continuare , Conventia”) in urmdtorii
termeni si conditii:

Art. IL. Obiectul conventiei

(1) Constituirea drepturilor de uz, de folosinta neexclusiva, de servitute de trecere subterani si de
acces, cu titlu oneros, asupra terenului proprietarului in suprafata totald de 1.066 mp pe o lungime de
2.132 mMdin zona de siguranta si ampriza drumurilor de exploatare enumerate la pct. 2, pentru amplasarea
si exploatarea instalatiei de racordare (linie electrici subterani de medie tensiune, denumita LES MT si
linie de comunicatie aferenti din fibra opticd) a a Centralei electrice fotovoltaice CEF Cazanesti precum
si a punctului de conexiune si masura in anvelopd de beton prefabricati. in schimbul dreptului de
utilizare/ocupare, beneficiarul este obli gat sa achite, catre administrator tariful prevazut la Art. IV din
prezenta conventie.
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(2) Drepturile constituite la alin. (1) se referd la dreptul de uz pentru executarea lucrarilor, dreptul
de folosintd neexclusiva pentru executarea tuturor lucrarilor necesare si asigurarea functionarii normale
a echipamentului ce urmeazi a se realiza, dreptul de servitute de trecere subterani pentru traseul de cablu
LES MT si fibré opticd, de acces la utilitati precum si de trecere in subteranul drumurilor de exploatare
si de suprafatd dar si de traversare cu piciorul si autovehicule, ori de céte ori este necesar cu ocazia
proiectarii, edificarii, amplasarii si transportarii componentelor pentru racordarea la Sistemul Energetic
National a Centralei electrice fotovoltaice CEF Cazinesti, precum si a realizarii oricaror lucriri de
interventie pentru retehnologizari, lucrdri de mentenanti, reparatii, revizii la cablurile amplasate in
subteran, precum si a punctului de conexiune si mésuri in anvelopa prefabricata.

(2) Suprafata utilizata este de 1.066 mp, din ampriza si zona de sigurant, iar lungimea este 2132
m.l, dupa cum urmeazi:

- Drumul de exploatare DE 188, proprietate privata a orasului Cazanesti, NC 24722 inscris in
CF 24722 pe o lungime de 164 m si cu o sapaturd temporara in suprafata de 82 mp;

- Drumul de exploatare DE 187, proprietate privati a orasului Cazanesti, NC 24723 inscris in
CF 24723 pe o lungime de 202 m si cu o sdpatura temporari in suprafata de 101 mp;

- Drumul de exploatare DE 190/4, proprietate privati a orasului Cazanesti, NC 24561 inscris
in CF 24561 pe o lungime de 1.220 m si cu o sipaturd temporara in suprafata de 610 mp;

- Drumul de exploatare DE 204, proprietate privati a orasului Cazanesti, NC 24569 inscris in
CF 24569 pe o lungime de 276 m si cu o sipatura temporara in suprafata de 138 mp;

- Drumul de exploatare DE 218/2, proprietate privati a orasului Cazanesti, NC 24563 inscris
in CF 24563 pe o lungime de 56 m si cu o sipatura temporara in suprafata de 28 mp;

- Drumul de exploatare DE 218/4, proprietate privati a orasului Cazanesti, NC 24558 inscris
in CF 24558 pe o lungime de 214 m si cu o sipatura temporard in suprafata de 107 mp;

(3) Beneficiarul are obligatia, conform conditiilor din autorizatia de amplasarea si/sau acces in zona
drumurilor de exploatare emisd de autoritatea locald ca, prealabil inceperii lucririlor, si anunte
administratorul i sd preia pe bazi de proces verbal de predare — primire a amplasamentului pe care se va
realiza instalatia elecirica de racordare la Sistemul Energetic Najional peniru CEF Cazinesti, incheiat cu
U.A.T Cazanesti, judetul Ialomita in calitate de administrator al drumurilor locale. Utilizarea zonei
drumului nu este permisa pana la incheierea procesului verbal de predare - primire a acesteia, Anexa 1 la
conventie. Pentru lucrérile de interventie anuntarea administratorului poate fi facutd, dupa caz, inaintea
lucrarilor sau dupa efectuarea acestora, fari a fi necesara incheierea vreunui proces verbal.

Art. III. Durata conventiei
(1) Conventia se incheie pe toatd durata de existent a obiectivului ,,Centrald electricd fotovoltaicad CEF
Cazanesti” .

Art. IV. Valoarea conventiei

(1) Valoarea prezentei conventii, reprezinti despagubirea anuali prevazuta de Codul Civil si reprezinti
tariful de utilizare aferent suprafetei de teren pentru care se acorda drepturile de uz, de folosinta
neexclusiva, de servitute de trecere subterani si de acces, datorat pe toatd durata conventiei, este de
2.036,2732 EUR/an, echivalentul a 1,9102 EURO/mp/an. Cursul de schimb utilizat este cursul BNR
valabil la data efectudrii platii.

(2) Tariful aferent utilizarii terenului care face obiectul conventiei este stabilit de citre administratorul
drumului, in conditiile legii, prin Hotirarea Consiliului Local ......... nr..... din....... Tariful poate fi
modificat la intervale de 10 ani, unilateral de catre administratorul drumului, prin hotardrea consiliului
local. Tariful se va putea modifica prin hotararea consiliului local, ori de céte ori este necesar indexarea
acestuia cu rata inflatiei si/sau, dupi caz, transpunerea de noi reglementari legislative, conventia initiala
modificandu-si prevederile Art. IV, prin act aditional. in toate cazurile, modificarea tarifului practicat de
catre administratorul drumului va intra in vigoare, incepand cu luna urmétoare semndrii actului aditional
de citre cele doua parti.

(3) in cazul modificarii suprafetei utilizate, tariful aferent se va majora sau se va diminua proportional,
dupa caz, si se va recalcula la nivelul curent al tarifului unitar. Aceasti prevedere nu se va aplica in
cazurile in care nu se respectd conditiile impuse in autorizatia de amplasare si/sau acces la drum, cu
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exceptia situatiilor cand administratorul acceptd anumite misuri care duc la modificarea anumitor
caracteristici si implicit la modificarea conditiilor de amenajare a accesului sau amplasrii.

Art. V. Plata tarifului .
(1) Plata tarifului de utilizare se va face anual, pana in data de 30 martie din anul in curs, in baza Instiintarii
de platd emisd pe numele beneficiarului. Instiintarea va cuprinde suma in euro, deoarece se foloseste
cursul de schimb BNR valabil la data efectudrii platii. Exceptie face prima plata din cadrul conventiei,
cand beneficiarul va achita tariful datorat calculat proportional cu perioada de la data semnirii procesului
verbal de predare - primire a amplasamentului pani la finele anului, intr-o perioada de cel mult 60 de zile
de la data inregistrarii acestuia la Primria orasului Cazanesti.

(2) Tariful de utilizare a zonei drumului stipulate la Art. IV se va percepe de la data incheierii, intre
administratorul drumului si beneficiar, a procesului verbal de predare-primire a suprafetei de teren
mentionate la Art. II din conventie, in vederea utilizarii/ocupdrii zonei drumului, care va deveni Anexa
nr. 1 la prezenta conventie.

(3) Plata tarifului se va efectua intr-una din urmatoarele modalitati:

- in numerar, la casieria beneficiarului, cu respectarea reglementdrilor specifice acestor operatiuni;

-prin ordin de plati, in contul administratorului drumului comunicat in ingtiintarea emisa anual.

(4) Neplata tarifelor de utilizare la in termenul previzut la pet. 1 da drept administratorul drumului sa
pretinda penalititi in cuantum de 1% din valoarea calculati pentru fiecare lund sau fractiune de luna,
incepénd cu ziua imediat urmitoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate, sau
eventuala reziliere a conventiei si si ceard beneficiarului ridicarea constructiilor si instalatiilor din zona
drumului de exploatare. Penalititile se calculeazi pana la data platii debitului, neputand depisi cuantumul
debitului la care se aplica. '

Art.VI. Obligatiile beneficiarului conventiei

(1) Beneficiarul se obliga: :

a) sd achilte tarifui de utilizare/ocupare a suprafeiei de teren conform prevederiior din prezentei conveniii,
chiar daci a sistat sau nu a finalizat din orice motive amplasarea sau realizarea obiectivului autorizat in
zona drumului;

b) sa respecte destinatia si conditiile impuse prin Autorizatia de amplasare si/sau acces in zona drumului,
sub sanctiunea retragerii acesteia si a aplicarii prevederilor Art. VIII din prezenta conventie;

¢) sd efectueze intretinerea suprafetei de teren utilizatd/ocupati;

d) sd nu limiteze/restrictioneze/blocheze in nici un fel si in nicio masura accesul administratorului sau al
altor autoritati abilitate, precum si sa nu restrictioneze nelegal accesul tertilor in perimetrul sau suprafata
de teren utilizata.

e) sd nu procedeze la transformarea, in orice mod, a terenului $1 s& nu degradeze obiectele aflate pe
suprafata acestuia fara acordul scris si prealabil al administratorului.

) sd nu instrdineze, cesioneze, inchirieze sau subinchirieze, si nu greveze, si nu exploateze in afara
conditiilor din autorizatie, conventie si lege si s nu foloseascd in comun cu alte persoane fizice sau
juridice, terenul identificat la Art. II, precum $1 s nu exploateze in nici un fel si in nici 0 misurd subsolul
aferent; Drepturile constituite prin Hotdrarea Consiliului Local ......... g, i, B pot fi cesionate de
S.C. Pasubio S.R L. doar in favoarea E-Distributie Dobrogea S.A Constanta, in conditiile legii.

g) sa instiinteze administratorul cu cel putin 90 de zile inainte, in cazul denuntrii unilaterale a conventiei.
Denuntarea produce efecte numai dupa consemnarea de citre administrator a aducerii terenului la starea
initiald, pe costul si pe rispunderea beneficiarului, fard despagubiri din partea administratorului.

h) la incetarea conventiei, din cauze contractuale sau legale, sa restituie terenul pe baza de proces verbal
de predare-primire amplasament (modelul din Anexa nr. 2 la prezenta conventie), in starea in care l-a
preluat;

i) sé elibereze terenul cel mai tarziu la data expirarii preavizului administratorului (60 zile de la data
notificarii starii invocate), precum $1 sa execute, pe cheltuiala sa si fird nicio despagubire demolarea,
mutarea si sau modificarea constructiilor si/sau instalatiilor acceptate in zona drumului, daci acest lucru
este impus de construirea, modernizarea, extinderea, consolidarea. reabilitarea, corectia traseului,
modificarea, intretinerea si exploatarea drumului public, altd lucrare de interes public sau de siguranta
circulatiei, precum si in caz de calamitati, forta majora sau alte evenimente care reclama Investitii urgente.
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§) sa notifice administratorul, in scris, cu cel putin 15 zile inainte, asupra datei de incepere a llvlclrérilor si
sé preia amplasamentul pe baza de proces verbal de predare primire, inainte de inc.epelTea lucrarllor‘. )
k) sa respecte prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediului si orice 'alte obli gag‘n,
nespecificate in prezenta conventie, care ii revin potrivit autorizatiei si legii, in special in temeiul
OG 43/1997 republicati, cu modificarile si completirile ulterioare. .

1) instrdinarea obiectivului (cu exceptia instriindrii citre un succesor in drepturi) care face obiectul
conventiei se face doar cu instiintarea prealabili a administratorului drumului in vederea incheierii unui
conventie cu noul beneficiar, in caz contrar se aplici prevederile rezilierii.

(2) In cazurile in care Autorizatia de amplasare si/sau acces in zona drumului este anulati sau retrasd, din
orice motiv, in conditiile legii si ale prezentei conventii, si/sau in cazurile in care prezenta conventie este
reziliat sau inceteaza, eliberarea terenului se va realiza in cel mult 90 de zile de la data notificari anularii
autorizatiei sau a realizarii ori incetdrii conventiei cu obli gatia aducerii acestuia la starea initiald in acelasi
termen.

Art. VII. Obligatiile administratorului drumului

Administratorul drumului se obliga:

a) s acorde dreptul de utilizare/ocupare a terenului in conformitate cu conditiile prevazute in prezenta
conventie si in autorizatie;

b) sd se abtind de la orice fapt care ar avea drept consecintd tulburarea beneficiarului in utilizarea
terenului, cu exceptia cazurilor previzute in Conventie;

¢) sa aduca la cunostinta beneficiarului modificarea, conform prevederilor conventiei, a tarifului unitar
pentru utilizarea terenului care face obiectul conventiel.

Art. VIII. Riaspunderea contractuali

(1) Partile sunt obligate si isi execute obligatiile asumate integral intocmai, la termenele convenite sicu
buni credintd, conform legii. k. ‘ .

(2) Nerespectarea oricireia dinire obiigatiile prevazute ia Art.VI reprezinii neexecutarea sau executarea
necorespunzatoare a acestora si are drept consecinti, in mod cumulat:

a) - retragerea administrativi a dreptului de utilizare/amenajare/ocupare a accesului sau a altor constructii
sau instalatii, acordat prin autorizatie;

b) — dupd caz, suportarea de citre beneficiar a amenzii contraventionale prevazutd de Ordonanti
Guvernului  nr.43/1997, republicatdi cu modificirile si  completarile ulterioare, pentru
amplasarea/realizarea ilegali de obiective in zona drumului local, a masurilor complementare dispuse
potrivit Ordonantei Guvernului nr.2 /2001, cu modificirile s1 completdrile ulterioare, si a cheltuielilor pe
care le va efectua administratorul cu blocarea accesului, dezafectarea/mutarea/si/sau demolarea
administrativa a constructiilor si/sau instalatiilor detinute de beneficiar in zona drumului firs acordul
administratorului.

(3) Dupa notificarea scrisd, ficuta de citre administrator, in care se aduce la cunostinta beneficiarului
incalcarea prevederilor contractuale si legale, toate riscurile si costurile sunt in sarcina acestuia din urma,
administratorul fiind exonerat de orice raspundere.

(4) Pe langa suportarea consecintelor previzute la alin.(2), beneficiarul trebuie si achite administratorului
si contravaloarea folosintei terenului dar si altora sume rezonabile generate de incilcarea prevederilor
contractuale si legale (cheltuielile de blocare/mutare si/sau dezafectare, cheltuieli de deplasare, cheltuieli
de judecata si de executare, despdgubiri acordate tertilor, etc.)

(5) Pentru sumele restante beneficiarul va plati administratorului si penalititi de intarziere, conform Art.
V alin (4) din prezenta conventie, calculate péna la data platii debitului.

Art. IX. Forta majora

(1) Fortd majora, definiti potrivit legii si prezentei conventii, apari de raspundere partea care o invoca,
prin aducerea acesteia la cunostinta celeilalte parti contractante, in scris, in cel mult 5 zile de la data
consumarii evenimentului de fortd majora.

(2) Dovada producerii evenimentului de forta majora revine partii care o invoc, intr-un interval de cel
mai mult 10 zile calculate de la data consumarii acestuia s1 se face prin intermediul certificatului eliberat
de catre autoritatea competenta, potrivit legii. Neindeplinirea obligatiei de aducere la cunostinta si de

Pacina 4 din §



dovedire a evenimentului de fortd majord in termenul si conditiile stabilite face inoperanti cauza
exoneratoare de raspundere.

(3) Pe durata producerii evenimentului de fortd majora si ulterior, partile sunt obligate si depuni toate
diligentele necesare reducerii si inlaturarii efectelor negative produse de evenimentul respectiv.

(4) Forta majora este acel eveniment exterior, independent de vointa vreuneia dintre partile contractante,
intervenit dupa intrarea in vigoare a prezentei conventii, imprevizibil, absolut insurmontabil sl inevitabil.
contractante, intervenit dupa intrarea in vigoare a prezentei conventii, imprevizibil, absolut insurmontabil
s inevitabil.

(5) Sunt astfel de evenimente: cutremurele, alunecirile masive de teren, starea de urgentd, de asediu sau
de rdzboi, oficial declarate, alte evenimente care indeplinesc conditiile de fortd major, astfel cum sunt
definite de prezenta conventie sau de lege, numai daci acestea fac imposibild executarea conventiei. Nu
sunt astfel de evenimente: grevele de orice gen, reorganizarea sau falimentul partilor contractante etc.

Art. X. Rezilierea/denuntarea unilaterala si incetarea conventiei

(1) Prezenta conventie se reziliazd de drept, fard a mai fi necesari punerea in intrziere a beneficiarului,
fara incuviintarea vreunei instante judecitoresti s1 fard a mai fi necesara indeplinirea unei formalitati
prealabile in urmatoarele situatii:

a) beneficiarul nu isi indeplineste obligatiile contractuale esentiale asumate, desi a fost notificat de
administratorul drumului.

b) beneficiarul cesioneazi partial siu integral, drepturile si/sau obligatiile decurgind din prezenta
conventie, catre un tert, fard acordul prealabil si scris al administratorului.

¢) In cazul neplatii de catre beneficiar a tarifului de utilizare a zonei drumului pentru facturile care
depasesc cu 90 de zile termenul scadent, desi a fost notificat de catre administratorul drumului.

d) cand una dintre parti intr3 in procedurd de faliment la data stabilita de autoritatea competentd, daca nu
se dispune altfel de citre administratorul judiciar desemnat.

(2) Denuntarea unilaterald intervine in situatiile $i cu respectarea termenelor din aceastd conventie si a
prevederilor iegale in vigoare. ‘

(3) Prezenta conventie inceteazi de plin drept in urmitoarele cazuri:

a) prin acordul de voint al partilor =

b) in cazurile de forta majora, daci este imposibild executarea in continuare a conventiei, cu respectarea
conditiilor contractuale ~

¢) prin denuntarea unilateral3, cu notificare scrisi cu cel putin 90 de zile inainte

(4) In cazurile prevédzute la alin. 2 si 3 pirtile nu datoreazi daune - interese.

(5) In toate cazurile de reziliere, denuntare sau incetare a conventiei, beneficiarul are obligatia de a aduce
terenul la starea initiald, utilizabil potrivit destinatiei sale si de a isi indeplini toate obligatiile potrivit
conventiei si legii rezultand din aceasta stare.

(6) Rezilierea, denuntarea sau incetarea conventiei nu pot constitui motiv de refuz privind indeplinirea
obligatiilor contractuale niscute pana la data rezilierii, denuntarii sau incetarii. Partile vor incheia, un
proces verbal in care vor consemna toate elementele necesare referitoare la reziliere, denuntare sau
incetare.

Art. XI. Litigii

(1) Orice neintelegere ivita pe parcursul derulirii prezentei conventii se va supune, in mod obligatoriu,
solutiondrii pe cale amiabili.

(2) Daca partile nu ajung la nici o intelegere sau nu isi indeplinesc obligatiile ce pot atrage rezilierea de
drept a conventiei, partea interesati se poate adresa instantelor judecatoresti competente, in vederea
solutionarii litigiului.

(3) In cazul in care partile convin solutionarea pe cale amiabili a litigiului, acestea vor incheia un proces-
verbal de conciliere in care va fi previzut modul de solutionare a litigiilor, proces verbal ficand parte
integranta din conventie.

Art. XII. Clauze finale
(1) Orice modificare a prezentei conventii se va face prin act aditional, semnat de citre ambele parti.
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(2) Prezenta conventie se supune legislatiei aplicabile in vigoare, care reglementeazi domeniul de
activitate.

(3) In cazurile justificate administratorul is1 rezerva dreptul de a initia modificarea conventiei, cu cel putin
30 zile Inainte datei de punere in aplicare a acestora, cu privire la modul de utilizare a zonei drumului sau
alte elemente de interes public. In acest sens administratorul il va notifica in scris pe beneficiar, urmand
ca acesta si isi exprime acordul privind modificarile propuse. in cazul in care clauzele propuse de
administrator, fard a fi abuzive sau ilegale, nu sunt acceptate de beneficiar in termen de 30 de zile,
conventia se reziliaza la data expirdrii acestui termen.

4) In cazul in care beneficiarul se reorganizeaza, preluarea conventiei de catre persoana juridici
succesoare se va face automat cu notificarea administratorului.

(3) Vanzarea de citre beneficiar a constructiilor si instalatiilor sale cu pastrarea amplasamentului se va
face numai cu obligatia beneficiarului de a comunica administratorului drumului schimbarea
proprietarului, in termen de 30 de zile de la semnarea conventiei.

(6) Prin semnarea acestui conventie, partile confirma faptul ci reflectd in mod deplin intreaga vointa a
acestora cu privire la obiectul conventiei si ci nu existd niciun fel de elemente secundare legate de
conventie si intelegerea dintre parti care si nu fie reflectate in conventie.

(7) Orice comunicare intre parti, referitoare 1a indeplinirea prezentei conventii, trebuie s3 fie transmisi in
scris.

(8) Prezenta conventie s-a incheiat azi ................... , data semnarii sale de catre ambele parti, in 2 (doui)
exemplare originale, ambele avand aceeasi putere probatorie intre parti, cate unul pentru fiecare parte.

ADMINISTRATOR DRUM BENEFICIAR
U.A.T. Cazanesti PASUBIO S.R.L.
Prin Primar, Reprezentant legal,
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ANEXA NR. 1 LA CONVENTIE

Si

Societatea PASUBIO S.R.L., cu sediul in Bucuresti, Calea Floreasca Nr. 175, Floreasca Tower, Partea
B, Et. 11, Sector 1, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului cu nr. J40/11918/2020 si identificata
prin cod unic de identificare (CUI) RO43070352, reprezentati legal de dl. Alexandru Ioan Iancovschi in
calitate de administrator, in calitate de BENEFICIAR al zonei drumurilor de exploatare.

pe de alta parte, au convenit incheierea prezentului proces verbal de predare primire, in baza art. I1, alin.
3 din conventiei amintite mai sus, avand ca obiect acordarea de citre ADMINISTRATOR si preluarea
de catre BENEFICIAR a terenului in suprafata de .... mp, din ampriza i zona de siguranta, iar lungimea
este .... ml identificat conform articolului II din conventia de utilizare a zonei drumurilor de exploatare,
in vederea realizarii lucrariior autorizate conform auforizafic Bleo.... Aleeiireniies vt

In conformitate cu art. V alin. 2 din conventia amintiti mai sus, data prezentului proces verbal de
predare - primire reprezinti data de inceput pentru perceperea tarifului de utilizare a zonei drumului
specificat in conventie, cu exceptia cazului in care lucrarile la obiectiv au fost demarate-situatie in care
se calculeaza de la data incheierii conventiei.

Prezentul proces-verbal de predare - primire face parte integrantd din conventia de utilizare a zonei
drumurilor mentionat mai sus, contine 1 (una) pagina si a fost incheiat in 2 (doui ) exemplare originale,
din care unul pentru ADMINISTRATOR si unul pentru BENEFICIAR.

ADMINISTRATOR DRUM BENEFICIAR
U.A.T. ORASUL CAZANESTI PASUBIO S.R.L.
Prin Primar, Reprezentant legal,
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ANEXA NR. 2 LA CONVENTIE

NI DIN
PROCES-VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE AMPLASAMENT
NR............ Jdncheiat azi...............
PARTILE:
UAT......... , In calitate de ADMINISTRATOR al drumurilor de exploatare

si

Societatea PASUBIO S.R.L., cu sediul in Bucuresti, Calea Floreasca Nr. 175, Floreasca Tower, Partea
B, Et. 11, Sector 1, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului cu nr. J40/11918/2020 si identificati
prin cod unic de identificare (CUI) RO43070352, reprezentata legal de dl. Alexandru Ioan Iancovschi in
calitate de administrator, in calitate de BENEFICIAR al zonei drumurilor locale.

au convenit incheierea prezentului proces verbal de predare-primire, in baza art. VI, alin. 1, lit. h din
conventia amintitd mai sus, avand ca obiect acordarea de citre ADMINISTRATOR si preluarea de citre
BENECIFIAR a terenului in suprafata de.............. mp, predat BENEFICIARULUI prin Procesul verbal
de predare-primire nr... (Anexa nr.1 la conventie)

Incepand cu data incheierii prezentului proces verbal de predare - primire, BENEFICIARUL nu mai are
dreptul de a utiliza/ocupa terenul in cauzi. Prezentul proces verbal de predare - primire face parte
integrantd din conventia de utilizare a zonei drumurilor mentionate mai sus, contine 1 (una) pagini si a
fost incheiat in 2 (doud) exemplare originale, din care unul pentru ADMINISTRATOR si unul pentru
BENEFICIAR.

ADMINISTRATOR DRUM BENEFICIAR
U.A.T. ORASUL CAZANESTI PASUBIO S.R.L.
Prin Primar, Reprezentant legal,
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JUDETUL IALOMITA

PRIMARIA ORASULUI CAZANESTI
-PRIMAR -

Nr. 6323 din 14.11.2023

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotdrdre privind constituirea cu titlu oneros a unor drepturi de uz,
Jolosinta, servitute de trecere si de acces la utilitdtile noi asupra unor drumuri de
exploatare situate in extravilanul orasului Cdzdnesti, in favoarea S.C. PASUBIO
S.R.L. pentru amplasarea instalatiei de racordare a Centralei electrice Jfotovoltaice
CEF Cazanesti

Prin proiectul de hotdrdre supus dezbaterii plenului Consiliului Local al orasului
Cdzanegti, se propune aprobarea constituirii drepturilor de uz, Jolosinta neexclusiva,
servitute de trecere subterand si de acces in vederea amplasdrii si exploatarii
instalatiei de racordare(linie electricd subterand de medie tensiune denumiti LES MT
si linie de comunicatie aferentd din fibrd opticd) a Centralei electrice fotovoltaice
CEF Cazanesti in favoarea S.C. PASUBIO S.R.L. cu sediul in municipiul Bucuresti,
sector 1, calea Floreasca, nr. 175, Partea B din clddirea Floreasca T. ower, etaj 11,
identificatd prin Codul Unic de inregistrare RO 43070352, Linia electricd LES M T 5i

fibra optica, va trece pe o suprafatd totald de 2132 m.l. din zona de sigurantd si
ampriza drumurilor de exploatare situate in extravilanul orasului Cazdnesti
evidentiate in anexa nr. 1 la proiectul de hotdrdre.

Drepturile constituite prin proiectul de hotdrdre pot fi concesionate de S.C.
PASUBIO S.R.L. §i in favoarea E-Distributie Dobrogea S.A. Constanta, in conditiile
legii.

Pentru constituirea dreptului de uz, folosinta neexclusivd, servitute de trecere side
acces, UAT oray Cazdnesti are dreptul la plata unei despagubiri anuale in cuantum
1,91 E/mp/an stabilitd prin Raportul de evaluare.

In vederea stabilirii condifiilor 5i termenilor referitori la durata, continutul si
limitele de exercitare a acestor drepturi, cuantumul despagubirilor si a modului de
platd a acestora se va incheia o convenfie in acest sens.

Conform prevederilor art. 129 alin (2) lit. ¢), Consiliul local exercits ,atributii
privind administrarea domeniului public al comunei, orasului sau municipiului”.

Constatind cd sunt indeplinite conditiile de nkcesitate ${ oportunitate, propun
Consiliului Local al orasului Cazénésti qdopmrea hotéirérii in Jorma si continutul
prezentate in proiect,

PRIMAR, _'



JUDETUL IALOMITA o
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI CAZANESTI
COMPARTIMENT URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. 6331 din 15.11.2023

RAPORT
la proiectul de hotirdre privind constituirea cu titlu oneros a unor drepturi de uz, Jolosinta, servitute de trecere i
de acces la utilititile noi asupra unor drumuri de exploatare situate in extravilanul orasului Cazdnesti, in favoarea
S.C. PASUBIO S.R.L. pentru amplasarea instalatiei de racordare a Centralei electrice Jotovoltaice CEF Cazanesti

Proiectul de hotérare supus dezbaterii in sedinta Consiliului Local Cazanesti propune aprobarea constituirii
cu titlu oneros a unor drepturi de uz, folosinti neexclusivd, servitute de trecere si de acces la utilitdtile noi
asupra unor drumuri de exploatare situate in extravilanul orasului Cazdnesti, in favoarea S.C. PASUBIO
S.R.L. pentru amplasarea instalatiei de racordare a Centralei electrice Jotovoltaice CEF Cazdnesti

S.C. PASUBIO S.R.L,, cu sediul in municipiul Bucuresti, Sector 1, Calea Floreasca, nr.175, partea B din
cladirea Floreasca Tower, etaj 11, are in derulare lucriri de construire a unei centrale electrice fotovoltaice,
situatd in localitatea Cazinesti, in intravilanul localitatii Cazanesti, conform PUZ aprobat prin HCL
nr.81/27.10.2022 si este in proprietatea S.C. PASUBIO S.R.L. conform contractului de vinzare autentificat sub
nr.572 din 6 iunie 2022. Pentru executarea acestor lucrari a fost emis de Primiria oragului Cazénesti certificatul
de urbanism nr.1 din 11.01.2023 prin care s-a solicitat avizul prealabil nr.6179 din 09.11.2023 al
administratorului drumului.

Obiectivul sus mentionat urmeazi si fie alimentat cu energie printr-o linie electricd subterana de medie
tensiune, denumitd LES M.T. si linie de comunicatie aferenti din fibra opticd prevazut in avizul tehnic de
racordare nr.08797434 din 23.01.2023 emis de E-Distributie Dobrogea S.A.

Pentru executarea lucririlor de alimentare cu energie electrica, sus mentionate, S.C. PASUBIO SRL,
prin adresa inregistrata la Primaria orasului Cazénesti sub nr.5851/25.10.2023, solicitd un traseu de circa 2132
m.l. in zona drumurilor publice de interes local dupa cum urmeaza:

- Drum de exploatare DE 188, inscris in cartea funciari CF 24722, pentru traseu de racordare cu

lungimea de 164 m, suprafati sipatura temporara 82 mp;

- Drum de exploatare DE 187, inscris in cartea funciari CF 24723, pentru traseu de racordare cu

lungimea de 202 m, suprafati sapatura temporara 101 mp;

- Drum de exploatare DE 190/4, inscris in cartea funciaria CF 24561, pentru traseu de racordare cu

lungimea de 1220 m, suprafati sapatura temporara 610 mp;

- Drum de exploatare DE 204, inscris in cartea funciari CF 24569, pentru traseu de racordare cu

lungimea de 276 m, suprafati sipatura temporara 138 mp;

- Drum de exploatare DE 218/2, inscris in cartea funciara CF 24563, pentru traseu de racordare cu

lungimea de 56 m, suprafati sapatura temporara 28 mp;

- Drum de exploatare DE 218/4, inscris in cartea funciara CF 24558, pentru traseu de racordare cu

lungimea de 214 m, suprafata sapatura temporara 107 mp

n conformitate cu prevederile Legii nr.287/2009 privind Codul Civil si in temeiul prevederilor art.129
alin.(2) si art.139, alin.(3) lit. g) din Ordonanta de Urgentéda Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ,
cu completarile ulterioare, se poate constitui dreptul de uz dreptul de folosintd neexclusivi, dreptul de servitute
de trecere si dreptul de acces la utilititile noi pe intreaga duratd de existentd a obiectivului ,,CENTRALA
ELECTRICA FOTOVOLTAICA SI RACORDARE LA S.E.N.” pentru care a fost emis certificatul de
urbanism nr.1 din 11.01.2023.

Pentru constituirea dreptului de uz, de folosintd, de servitute de trecere si de acces la utilititile noi,
proprietarul are dreptul la plataunei despagubiri juste si prealabile. Cuantumul despagubirii va face obiectul unei
alte hotarari de Consiliu Local.

In acest context, avand in vedere cele sus mentionate, considerim ci proiectul de hotérare este legal in
forma si continutul propus spre adoptare.

Referent,
Donache Rizvan-Andrei
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Catre: Primaria orasului Cazanesti, judetul lalomita
Consiliul Local al Orasului Cazanesti, judetul lalomita
In atentia: Dlui Primar
Administratorului drumurilor de interes local
Obiect: Solicitare HCL pentru amplasarea instalatiei de racordare la SEN a CEF Cazanesti

17.10.2023

CERERE

Subscrisa societatea PASUBIO S.R.L., cu sediut social in Bucuresti, Calea Floreasca nr. 175, partea
B din cladirea Floreasca Tower, et. 11, avind numar de ordine Tn Registrul Comertului J40/11918/2020 si
cod unic de inregistrare RO43070352, cont RO68 BACX 0000 0020 6291 4001 deschis la banca Unicredit
Bank, reprezentata prin Alexandru-loan lancovschi in calitate de administrator,

Avand in vedere:

- Certificatul de urbanism nr. 1 din 11.01.2023 emis de Primaria Orasului Cazanesti
- Avizul Tehnic de Racordare nr. 08797434 din 23.01.2023 emis de E-DISTRIBUTIE DOBROGEA

S.A., | \

In temeiul Ordonatei Guvernului nr. 43/1997, privind regimul drumurilor, aprobata cu Legea
82/1998, cu completarile si modificarile ulterioare,

In conformitate cu dispozitille Legii nr. 123/2012 a energiei electrice si gazelor naturale,

Prin prezenta va solicitam aprobarea Consiliului Local al orasului Cazanesti avand ca obiect:

- insusirea Raportului de Evaluare pentru stabilirea valorii de inchiriere a zonei drumului
- aprobarea modelului de Contractului de utilizare a zonei drumului de interes local
- mandatarea reprezentantului legal pentru semnarea a Contractufui

Mentionam ca acest demers este necesar pentru amplasarea instalatiei de racordare a Centralei
electrice fotovoltaice CEF Cazanesti (LES M.T. + fibra optica) pe un traseu de circa 2132 m.l, in zona
drumurilor publice de interes local dupa cum urmeaza:

- Drum de exploatare DE 188, inscris in cartea funciara Cf 24722, pentru traseu de racordare

cu lungimea de 164 m, suprafata sapatura temporara 82 mp;
- Drum de exploatare DE 187, inscris in cartea funciara CF 24723, pentru traseu de racordare

cu lungimea de 202 m, suprafata sapatura temporara 101 mp;



- Drum de exploatare DE 190/4 , inscris in cartea funciara CF 24561, pentru traseu de racordare
cu lungimea de 1220 m, suprafata sapatura temporara 610 mp;

- Drum de exploatare DE 204, inscris in cartea funciara CF 24569, pentru traseu de racordare
cu lungimea de 276 m, suprafata sapatura temporara 138 mp;

- Drum de exploatare DE 218/2, inscris in cartea funciara CF 24563, pentru traseu de racordare
cu lungimea de 56 m, suprafata sapatura temporara 28 mp;

- Drum de exploatare DE 218/4, inscris in cartea funciara CF 24558, pentru traseu de racordare
cu lungimea de 214 m, suprafata sapatura temporara 107 mp

Anexam prezentei:

- Raportul de evaluare, intocmit de expert evaluator — ing. Austreanu Claudia Gentiana,
autorizat ANEVAR, in vederea stabilirii cuantumului indemnizatiei anuale
- Modelul Contractului de utilizare a zonei drumului.

Putemn fi contactati la tel. 0725 210 112, E-mail: m.anghel@heliopolis.eu, persoana de contact
Maximilian Anghel {Project Manager).

Va multumim.

Cu deosebita consideratie,

PASUBID 5.R.L.
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