ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
CONSILIUL LOCAL
AL ORASULUI CAZANESTI

Consiliul Local a] orasului Cazinesti, Judetul Ialomita, intrunit in sedinta ordinarz,
Avand in vedere referaty] de aprobare nr. CI2% din /% 77 2021 al dlui consilier local
Vlad Adrian;

Examinand:

- raportul Compartimentuluy; Impozite i Taxe Locale nr. ¢ 904 din 22. /7 2021;

- avizul Comisiej pentru: prognozi si programe de dezvoltare cconomicd, activitati
cconomico-financiare, investitii, organizare si functionare a serviciilor publice de interes local,
realizarea lucririlor publice nr. din 2021;

$i privat, patrimoniu, agriculturj $1 protectia mediuluj Inconjuritor, fonduri curopene, IT —
comunicare online nr. din _202];
[n conformitate cu:

privind stabilirea impozitelor si taxelor locale, pentru anul 2022;

- prevederile art.489 alin. (3)-(8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare:

- prevederile Cap. X pet. 168 din Normele metodologice de aplicare a Legii nr.227/2015
privind Codul fiscal aprobate prin Hotirares Guvernului nr. 172016, cu modificirile si
completarile ulterioare;

Art. 1. Se aprobi Regulamentu] privind stabilirea criteriilor de majorare a impozituluj pe
cladirile si terenurile neingrijite de pe raza orasului Cazanesti, prevazut in anexa care face parte
integrantd din prezenta hotarare.

Art. 2. Prezenta hotirare va intra In vigoare incepand cu data de 0] ianuarie 2022,

Art. 3. Prevederile prezentei hotarari va fi adusj Ja indeplinire Primaruluj orasului Cazanest
si compartimentele de specialitate carora le va fj comunicatd prin grija secretaruluj general al
localitatii.

INITIATOR, Avizat,
CONSILIER LOCAL Secretar General al UA.T,
VLAD ADRIAN Oancea Georgeta



JUDETUL IALOMITA Anexa
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI CAZANESTI  la proiectul HCL nr. 87 din 17.11.2021

REGULAMENT
privind stabilirea criteriilor de majorare a impozitului pe cladirile
si terenurile neingrijite de pe raza orasului Cazanesti

CAP. 1. GENERALITATI

ART. 1. Obiectivul principal al prezentului regulament il constituie asigurarea punerii in
valoare si 1n siguranta a fondului construit prin atingerea urmatoarelor tinte:

- gestionarea eficientd a patrimoniului construit;

- punerea in siguranta a domeniului public;

- ridicarea constiintei civice a cetdtenilor care detin proprietéti pe raza localitatii Cazanesti;
- asigurarea cultivarii terenurilor, amenajarea si folosirea lor pentru productia agricol;

ART. 2. Obiectul regulamentului este elaborarea cadrului legal local privind conditiile de
majorare a impozitelor cu pana la 500% pe terenurile neingrijite situate in extravilan, respectiv 300%
pentru cladirile si terenurile situate in intravilanul orasului Cazanesti.

ART. 3. Cadrul legal aplicabil prezentului regulament este urmatorul:

- Codul Civil, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul ANRSC nr. 82/2015 privind Regulamentul cadru al serviciului de salubrizare a
localitatilor, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Ordonanta Guvernului nr. 21/2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Ordonanta Guvernului nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, cu modificérile
si completarile ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, republicata, cu toate modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul MLPTL nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea In constructii, cu completarile si modificarile ulterioare;

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr.153/2011 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale, cu
modificarile si completdrile ulterioare;

- Legea nr. 114/1996 a locuintei, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrative, cu modificérile
si completarile ulterioare;

ART. 4. Termenii utilizati in cuprinsul prezentului regulament au urmatorul inteles:

a) intretinere - set de lucrari in vederea pastrarii in bune conditii, pentru a face sa dureze

aspectul si stabilitatea unei constructii, fara afectarea integritatii acesteia,

b) monument - constructie sau parte de constructie, impreund cu instalatiile, componentele

artistice, elementele de mobilare interioara sau exterioard care fac parte integranta din
acestea, precum §i lucrari artistice comemorative, funerare, de for public, impreund cu
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terenul aferent delimitat topografic, care constituie marturii cultural-istorice semnificative
din punct de vedere arhitectural, arheologic, istoric, artistic, etnografic, religios, social,
stiintific sau tehnic,

¢) nota tehnicd de constatare - document intocmit de reprezentantii Primariei orasuilui
Cazanesti numiti prin dispozitia primarului, care consta in evaluarea vizuala a starii
tehnice a elementelor cladirii, vizibila dinspre domeniul public, prin care se stabileste
incadrarea cladirii in una dintre cele 4 categorii: foarte buna, bund, satisfacatoare si
nesatisfacatoare si a terenurilor neingrijite;

d) proprietari - persoane fizice si juridice de drept public sau privat care detin in posesie
cladiri si terenuri;

e) reparatii capitale - inlocuirea sau refacerea partiala sau completa a unor elemente
principale ale constructiei;

f) reparatii curente - ansamblu de operatii efectuate asupra unei constructii in vederea
mentinerii sau readucerii in stare de normald de functionare, fara afectarea stabilitatii §i
integritatii acesteia;

g) reabilitare - orice fel de lucrari de interventii necesare pentru imbundtdtirea
performantelor de siguranta si exploatare a constructiilor existente inclusiv a instalatiilor
aferente, in scopul prelungirii duratei de exploatare prin aducerea acestora la nivelul
cerintelor esentiale de calitate prevazute de lege;

h) tronson de cladire - parte dintr-o cladire, separata prin rost, avand aceleasi caracteristici
constructive;

i) teren neingrijit - reprezinta terenul care desi se afla intr-un cartier construit si locuit,
unde este ocupat de cladiri i, de obicei, este neingradit, pe care nu s-au efectuat lucrari
de prelucrare a solului, nu a fost cultivat sau amenajat peisagistic si pe care de regula
extinsa abandonate deseuri (din constructii, vegetale, gunoaie, orice tip de depozite
necontrolate, etc), pe care este crescuta vegetatie necultivata din abundenta (buruiana),

j) terenurile cu destinatie agricola - terenurile agricole productive - arabile, viile, livezile,

pepinierele viticole, pomicole, pasunile, fanetele, serele, solariile, rasadnitele si altele
asemenea - cele cu vegetatie forestierda, daca nu fac parte din aranjamentele silvice,
pdasunile impadurite, cele ocupate cu constructii si instalatii agrozootehnice, amenajarile
piscicole si de imbunatatiri funciare, drumurile tehnologice si de exploatare agricola,
platformele si spatiile de depozitare care servesc nevoilor productiei agricole gi
terenurilor neproductive care pot fi amenajate si folosite pentru productia agricola.

k) Terenurile necultivate - reprezinta suprafetele de teren arabil care nu au fost cultivate o
perioada de pana la doi ani, cunoscute sub denumirea de parloage.

1) Ogoarele - reprezinta suprafetele de teren arabil care au fost lucrate in toamna anului
anterior sau in primavara anului curent §i nu au fost insamantate, in scopul refacerii
solului.

m) Terenurile agricole nelucrate - reprezinta suprafetele de terenuri agricole neintretinute,

respectiv terenurile necultivate, care nu au fost arate, cu un grad mare de imburienare.

CAP. II. DOMENIUL TERITORIAL DE APLICABILITATE

ART. 5. Prezentul regulament se aplica tuturor cladirilor si terenurilor neingrijite din raza
administrativ-teritoriald a Orasului Cazanesti, dar cu prioritate:

a) cladirile situate 1n fostele incinte industriale;

b) terenurilor libere de constructii cuprinse in perimetrul intravilan si extravilan;



¢) terenurilor agricole nelucrate timp de doi ani consecutivi.

CAP. I11. PREVEDERI SPECIFICE

ART. 6. (1) Proprietarii cladirilor, persoane fizice sau juridice, au obligatia sa efectueze
lucrarile de intretinere si curdtenie a cladirilor si terenurilor aflate in proprietatea sau in folosinta lor,
a anexelor acestora, a incintelor, Imprejmuirilor, precum si a oricdror alte spatii utilizate de acestea.

(2) in aplicarea prevederilor alin. (1) proprietarii cladirilor, a anexelor acestora si a incintelor,
persoane fizice sau juridice au obligatia sa efectueze lucrari de reabilitare, reparatii capitale si reparatii
curente, astfel incat sa se asigure starea tehnica corespunzatoare a acestora.

(3) In aplicarea prevederilor alin. (1), proprietarii terenurilor din intravilan, persoane fizice sau
juridice, au obligatia sd efectueze lucrari specifice pentru indepartarea vegetatiei necultivate,
imprejmuirea terenului astfel incat sd se preintampine adapostirea cainilor fara stapan si sa nu permita
depozitarea necontrolata a deseurilor.

(4) In aplicarea prevederilor alin. (1), proprietarii terenurilor agricole din intravilan si din
extravilan, persoane fizice sau juridice, au obligatia sa asigure cultivarea acestora precum si protectia
solului.

ART. 7. (1) Se stabileste urmatoarea clasificare a cladirilor/terenurilor, in raport cu starea
tehnica a cladirii/terenului atestata pe baza Notei tehnice de constatare:

a) cladiri cu stare tehnica a cladirii corespunzator sau necorespunzator;

b) terenuri neingrijite cu stare tehnica corespunzator sau necorespunzator;

¢) terenuri agricole necultivate timp de doi ani consecutivi cu stare tehnica corespunzator sau
necorespunzator.

(2) Cladirile/terenurile care intrd sub incidenta acestui regulament, sunt cele incadrate la
starea necorespunzatoare.

ART. 8. Starea tehnica corespunzatoare sau necorespunzatoare este stabilita de catre
reprezentantii Primariei orasului Cazanesti numiti prin dispozitia primarului, in urma Intocmirii "Notei
tehnice de constatare" care cuprinde criteriile de incadrare a cladirilor/terenurilor pentru evaluarea
starii tehnice, al carei continut este prevazut in anexa nr. 1- pentru cladiri, anexa nr. 2 — pentru terenuri
din intravilan si anexa nr. 3 — pentru terenuri din extravilan.

CAP. IV. PROCEDURA PENTRU IDENTIFICAREA CLADIRILOR NEINGRIJITE

ART. 9. Identificarea cladirilor neingrijite privind starea tehnicd se va face in urma
verificarilor i constatarilor in teren, prin completarea ,,Notei tehnice de constatare”.

ART. 10. Incadrarea cladirilor in categoria cladiri neingrijite se va face conform urmatoarei
metodologii:

a) cladirea neingrijita este cladirea care prezinta degradari cu stare tehnica necorespunzatoare;

b) fac exceptie de la majorarea impozitului pe cladirile neingrijite pentru care proprietarii detin
Autorizatie de Construire valabild, in vederea construirii/renovarii/demolarii §i au anuntat la
Inspectoratul Judetean in Constructii i la Primarie, inceperea lucrarilor;

¢) In vederea identificarii cladirilor neingrijite, se Tmputernicesc reprezentantii Primariei
orasuilui Cazanesti sa efectueze la sesizari, verificari pe raza unitatii administrativ-teritoriala, si sa
intocmeasca nota tehnica de constatare a starii tehnice a cladirii, ce va fi insotita in mod obligatoriu
de fotografii care sa ateste starea cladirii la data inspectiei.

d) dupa identificarea si evaluarea cladirii, prin grija persoanelor prevazute la lit. ¢), proprietarul
va fi somat ca intr-un anumit termen stabilit de acestia, dar nu mai tarziu de 1 noiembrie al anului in



curs, sa efectueze lucrarile de intretinere necesare si sa mentind in continuare cladirea in stare de
ingrijire;

e) daca, in interiorul termenului acordat, proprietarul cladirii s-a conformat somatiei, se incheie
proces-verbal de conformitate;

f) daca, dupa expirarea termenului acordat, se constatd in teren, ca proprietarul nu a efectuat
lucrarile de intretinere necesare, persoanele prevazute la lit. ¢) vor Incheia o nota de constatare in care
va fi consemnata mentinerea cladirii in categoria celor considerate, conform prezentului Regulament,
ca fiind neingrijite. In acest caz, Nota de constatare cu propunerea de majorare a impozitului si celelalte
documente vor fi transmise, Compartimentului de Impozite si Taxe Locale care va promova proiectul
de hotarare de majorare a impozitului pentru imobilul respectiv.

CAP. V. PROCEDURA PENTRU IDENTIFICAREA TERENURILOR NEINGRIJITE

ART. 11. Identificarea terenurilor neingrijite situate in intravilan cu stare tehnica
necorespunzdtoare se va face in urma verificarilor §i constatarilor in teren prin completarea Notei
tehnice de constatare a starii terenurilor.

ART. 12. Incadrarea terenurilor situate in intravilan, in categoria terenurilor neingrijite se va
face conform urmatoarei metodologii:

a) in vederea identificarii terenurilor din intravilan, care intrda in categoria terenurilor
neingrijite, se Imputernicesc reprezentantii Primariei orasului Cazanesti, sa efectueze la sesizdri,
verificari pe raza unitatii administrativ-teritoriala, si sa intocmeasca nota tehnica de constatare a starii
terenurilor, ce va fi insotitd Tn mod obligatoriu de fotografii care sa ateste starea acestora la data
inspectiei;

b) fac exceptie de la majorarea impozitarii, terenurile neingrijite pentru care proprietarii detin
Autorizatii de Constructii valabild, in vederea construirii si au anuntat la Inspectoratul Judetean in
Constructii si la Primarie, inceperea lucrarilor;

¢) dupa identificarea si evaluarea terenului, prin grija persoanelor prevazute la lit. a),
proprietarul va fi somat ca intr-un anumit termen stabilit de acestia, dar nu mai tarziu de 1 noiembrie
al anului in curs sa efectueze lucrarile de intretinere necesare (ingradire, cosire, igienizare, dupa caz)
si sd il mentina 1n continuare in stare de ingrijire.

d) daca in interiorul termenului acordat, proprietarul terenului s-a conformat somatiei, se
incheie proces- verbal de conformitate;

e) daca dupa expirarea termenului acordat, se constata in teren, cd proprietarul nu a efectuat
lucrarile de intretinere necesare, persoanele prevazute la lit. a) vor incheia o nota de constatare in care
va fi consemnatd mentinerea terenului in categoria celor considerate, conform prezentului
Regulament, ca fiind neingrijit. In acest caz, Nota de constatare cu propunerea de majorare a
impozitului si celelalte documente vor fi transmise, Compartimentului de Impozite si Taxe Locale
care va promova proiectul de hotarare de majorare a impozitului pentru imobilul respectiv.

ART. 13. in cazul terenului agricol nelucrat timp de doi ani consecutivi, impozitul pe teren
se majoreazd incepand cu al treilea an 1n conditiile stabilite prin prezenta metodologie:

a) 1n vederea identificarii proprietarilor si a terenurilor agricole nelucrate, se imputernicesc
reprezezentantii Primariei orasului Cazanesti, sa efectueze la sesizari, verificari i constatari pe teren,
avand la baza datele din registrul agricol, informatiile primite de la alte institutii abilitate cum sunt:
A.P.LLA. st D.J.A. lalomita si altele asemenea, constatari ce se vor consemna Intr-o notd tehnica de
constatare a situatiilor existente in fiecare an ce va fi insotita 1n mod obligatoriu de fotografii care sa
ateste starea acestora la data inspectiei;




b) dupa identificarea si evaluarea terenului, prin grija persoanelor prevazute la lit. a),
proprietarul va fi somat anual. Daca proprietarul terenului s-a conformat somatiei, se incheie proces-
verbal de conformitate;

¢) daca timp de de doi ani consecutiv se constata cd terenul agricol nu a fost lucrat, persoanele
mentionate la lit. a), vor incheia o nota de constatare in care va fi consemnata mentinerea terenului in
categoria celor considerate, conform prezentului Regulament, ca fiind nelucrat. in acest caz, Nota de
constatare cu propunerea de majorare a impozitului si celelalte documente vor fi transmise,
Compartimentului de Impozite si Taxe Locale care va promova proiectul de hotarare de majorare a
impozitului pentru imobilul respectiv in lunile noiembrie-decembrie al anului in curs.

CAP. VI. STABILIREA IMPOZITULUI MAJORAT

ART. 14. Nivelul impozitului pe clidire / teren majorat se stabileste anual prin Hotararea
Consiliului Local de stabilire a impozitelor si taxelor pentru anul urmator.

ART. 15. In baza prevederilor Codului Fiscal si a Hotararii Consiliului Local pentru stabilirea
impozitelor si taxelor pentru anul urmator, in cazul cladirilor si terenurilor stabilite ca avand stare
necorespunzdtoare se aplica majorarea impozitului pana la remedierea situatiei constatate.

ART. 16. Masura impozitului pe cladire / teren majorat se aproba de catre Consiliul Local al
Orasului Cazanesti, individual pentru fiecare cladire/teren in parte si se aplicd tuturor
proprietarilor/coproprietarilor imobilului incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmator celui in care
a fost adoptata hotararea. Hotararea Consiliului Local are caracter individual, va cuprinde elementele
de identificare privind zona in cadrul localitatii, respectiv elementele de identificare potrivit
nomenclaturii stradale, precum si datele de identificare ale contribuabilului. Organul fiscal local va
opera majorarea in evidentele fiscale, va emite si va comunica actul administrativ fiscal in baza
hotararii consiliului local.

ART. 17. Hotararea Consiliului Local si Decizia de impunere a impozitului pe cladire / teren
majorat se transmit proprietarilor/coproprietarilor cladirii/tronsonului de cladire/terenului prin grija
Compartimentului Impozite si Taxe Locale Cazanesti.

ART. 18. In cazul in care proprietarul unei cladiri sau al unui teren neingrijit instraineaza
imobilul respectiv inaintea termenului la care trebuia sd efectueze lucrarile de intretinere/ingrijire
necesare, se reia procedura prevazuta in prezentul regulament, pe numele noului proprietar.

CAP. VII. REVIZUIREA IMPOZITULUI PE CLADIRI/ TEREN MAJORAT

ART. 19. Proprietarii cladirilor/terenurilor neingrijite au obligatia notificarii catre
Compartimentul Impozite si Taxe Locale cu privire la stadiul masurilor de remediere luate, in caz
contrar impozitul majorat se aplicd automat si n anii fiscali urmatori la nivelul cotei de majorare
stabilitd de Consiliul local.

ART. 20. In situatia in care proprietarii cladirilor/terenurilor neingrijite comunica luarea
masurilor de remediere, reprezentantii Primariei orasului Céazanesti vor verifica starea tehnica a
acesteia prin intocmirea unei noi Note de constatare, pe baza céreia se va stabili pastrarea/sistarea
masurii impozitului majorat. In cazul in care se stabileste sistarea masurii impozitului majorat,
Compartimentul de Impozite si Taxe Locale, in baza Notei de constatare va promova un proiect de
hotarare de sistare a masurii de majorare a impozitului pentru imobilul respectiv.

INITIATOR,
CONSILIER LOCAL
VLAD ADRIAN



Anexa nr .1
La Regulament

NOTA TEHNICA DE CONSTATARE A STARII TEHNICE A CLADIRILOR DIN

ORASUL CAZANESTI
Comisia numita prin Dispozitia Primarului orasului Cazanesti nr. din in urmatoarea

componentd s-a deplasat la adresa imobilului situate in orasul Cazénesti, str. , IT. ,
proprietatea lui ................. indatade ....................... si a constatat urmatoarele:
1. Acoperis
invelitoare | Punctaj

O nu exista (nu este cazul)

o fara degradari

o degradiri minore invelitoarea lipseste si/sau este degradata partial (maxim

10% din suprafata totald). Suficienta reagezarea
materialului invelitorii si remedieri locale.

o degradari medii invelitoarea lipseste si/sau este degradata in proportie 6
mare (10-30% din suprafata totald), coamele sunt
neetanse, Necesita inlocuire si fixare.

o degradiri majore invelitoarea lipseste si/sau este degradata peste 30% din 10
suprafata totald, coamele sunt neetanse, Curburi, rupturi
majore. Necesita inlocuirea totala.

*Indiferent de materialul din care este alcatuita {igla, tabla, sindrila etc

Cornisa - Streasina - Atic Punctaj
o fara degradari 0
0 degradari minore Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate 1
punctual. Nu sunt urme de umiditate. Este suficienta
reparatia punctuala.
o degradari medii Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate 3

partial (10-30% din lungime). Umiditate vizibild pe
alocuri. Necesitd inlocuire si refacere partiala.

o degradari majore Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate 5
peste 30% din lungime. Umiditate vizibila, necesita
inlocuirea totald, risc pentru trecétori.

Indiferent daca este streasina orizontald, inclinata sau infundata.

Jgheaburi - Burlane si Elemente de Tinichigerie Punctaj
O nu exista (nu este cazul)
o fara degradari 0
0 degradari minore Sunt necesare reparatii punctuale si/sau curatirea
jgheburilor
o degradari medii Jgheaburi si burlane deteriorate partial (neetanse si 5

deformate) si/sau infundate (de exemplu cu elemente
vegetale). Necesitd inlocuire partiala

0 degradari majore Jgheaburi si burlane deteriorate in totalitate sau 10
lipsa (chiar si partial). Necesitd inlocuire totala

Indiferent de materialul din care suni alcatuite, impreuna cu decoratia specifica, daca exista, etc..



2. Fatade

Tencuiala Punctaj

o fara degradari 0

o degradari minore Degradari punctuale si incidentale ale tencuielii. Fara 2
igrasie. Posibild remedierea punctuala.

o degradari medii Degradari locale ale tencuielii (10-30% din suprafata 6
fatadelor). Igrasie usoara. Suprafetele se retencuiesc si
rezugravesc.

0 degradari majore Portiuni de tencuiala ce cad, se desprind si/sau sunt 10
puternic umede, tencuiala degradata peste 30% din
suprafatd. Suprafetele se refac total.

"Se vor lua in considerare balcoanele, soclul si alte elemente componente ale fagadelor, dacé acestea exista.
Zugraveala Punctaj

o fara degradari 0

o degradiri minore Zugraveala exfoliatd Incidental. Posibila remedierea 1
punctuala.

o degradari medii Zugraveala exfoliatd partial (10-30% din suprafata 3
fatadelor) sau avand un aspect murdar, prafuit.

Suprafetele se rezugravesc.

o degradiri majore Zugraveald exfoliatd si/sau decoloratd peste 30% din 5
suprafatd. Zugraveala - in cromatica neadecvata,
neconforma cu paletarul stabilit in studiul de fatade din
Centrul Istoric elaborat de PMO.Suprafetele se refac si
se rezugravesc in totalitate.

* Se vor lua in considerare si ornamentele, balcoanele, soclul etc. componente ale fatadelor spre stradd, daca acestea exista.
Tamplarie Punctaj

o fara degradari 0

o degradiri minore Vopsire defectuoasa (scorojitd), usoard uzura a 1
materialului. Nu lipsesc elemente de tdmplarie.

Tamplarla se revopseste si se remediaza punctual.

o degradari medii Materiale componente deteriorate, deformate, 3
nefolosibile si/sau defecte (cel putin un element). Nu
lipsesc elemente. Reparatii si inlocuire.

o degradari majore Materiale componente puternic deteriorate si deformate. 5
Elemente de tamplarie lipsa (cel putin un element).

Materiale componente necorespunzatoare, inlocuite
abuziv si care nu respecta reglementarile PUG avizat (
de ex. PVC in loc de lemn) sau cu nerespectarca
designului original . Necesitad Inlocuire completa.
* Elemente de tamplarie: ferestre (impreuna cu obloane si jaluze, daca este cazul), usi (impreuna cu vitrine), porti de acces.
Elemente decorative ale fatadei Punctaj

O nu exista (nu este cazul)

o fara degradari

o degradari minore Elemente decorative incomplete si/sau afectate in timp
de factori atmosferici si biologici si/sau neconforme cu
caracterul zonei.

o degradiri medii Elemente decorative care lipsesc de pe fatade, inclusiv 6
cele indepdrtate in mod abuziv.

0 degradari majore Elemente decorative desprinse, care prezinta risc de 10

cadere. Elemente de tlnichigerle care lipsesc. Risc major
pentru trecatori.

* Indiferent de materialul din care sunt alcatuite: stuc, piatrd, fier, tabla, pollstiren etc.




3. Deficiente structurale vizibile din exterior

Sarpanta Punctaj
O nu exista (nu este cazul)
o fara degradari 0
o degradari medii Cosuri de fum cu cardmizi desprinse, care prezinta risc de| 8

cadere. Cosuri de fum care prezinta elemente de decoratie
lipsa. Deformari sau rupturi punctuale ale coamelor,
cosoroabelor sau capriorilor.

0 degradairi majore Elemente din lemn rupte si/sau lipsa, deformari majore 10
ale structurii sarpantei. Cosuri de fum si/sau lucarne lipsa
partial sau total.

Se vor lua in considerare si cosurile de fum, lucarnele etc. componente ale sarpantei.

Pereti Punctaj
o fara degradari 0
o degradari medii Elemente lipsa pe suprafete mai mari (colturi de cladire, 16

soclu). Se vor face completari cu elemente in baza unui
proiect tehnic autorizat.

o degradiri majore Crapaturi de dimensiuni mari, structura slabita si/sau 30
deformata, elemente componente ale structurii verticale
lipsé partial sau total. Cladire ruina.

* Indiferent de materialul din care este compusa structura verticala: zidarie din caramida, zidarie din piatra, lemn, beton etc.

A

4. Imprejmuire

O nu exista (nu este cazul)

o fara degradari 0

o degradiri minore Zugraveala si/sau vopsitoria imprejmuirii sunt exfoliate 1
incidental. Posibila remedierea punctula.

o degradari medii Elemente decorative componente lipsa, iar zugraveala 3
si/sau vopsitoria imprejmuirii sunt exfoliate in proportie
de peste 10% din suprafata.

o degradari majore imprejmuirea prezinta deformari, degradari, inclinari 5
structurale vizibile, imprejmuirea
lipseste partial.

* Indiferent de materialul din care este alcatuita imprejmuirea si de elemente sale decorative.

Cauzele degradarilor

O degradari cauzate de factori naturali: intemperii, infiltratii de apa, igrasie, trecerea timpului
etc.

0 degradari cauzate de factorul uman prin decizia de neimplicare in intretinerea unei cladiri

0 degradari intentionate cauzate de factorul uman: nerespectarea legislatiei in vigoare, a R.L.U.
etc.

* In evaluarea imobilelor se vor identifica si cauzele probabile ale degradarilor (una sau mai multe variante)



Observatii imobil / Masuri stabilite

Definitia generala a categoriilor de degradari

Degradari minore.

Exista degradari la care nu trebuie intervenit imediat, sunt suficiente reparatiile la diferite elemente sau locuri.
Degradarile sunt in cea mai mare parte doar de suprafata. in spatele degradarilor minore nu se ascund degradari
majore sau probleme constructive. Caracterul arhitectural al cladirii se pastreaza.

Degradari medii.

Degradarile trebuiesc indepartate cat mai curand, Volumul degradarilor cuprinde pana la 50% din suprafata sau
corp de constructie. in spatele degradarilor medii nu se ascund degradari majore sau probleme constructive.
Caracterul arhitectural al cladirii este afectat partial.

Degradari majore.

Aceste degradari sunt grave si trebuiesc remediat imediat, pentru a se evita degradarea continud. Volumul
degradérilor cuprinde mai mult de 50%, respectiv aproape intregul corp de constructie, presupune fisuri mari
care influenteaza structura imobilului. Corpurile de constructie trebuiesc reabilitate sau refacute. Caracterul
arhitectural al cladirii este in pericol de a se pierde si/sau este distrus in mod intentionat

CALCULUL punctajului in urma evaluarii si stabilirea starii tehnice a cladirii

Punctajul total.
Dupa completarea fisei de evaluare se va calcula punctajul total (insuménd punctajele din coloana din dreapta
corespunzatoare nivelului de degradare).

Punctajul de referinta.

in cazul in care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse evaludrii (de exemplu, constructiile cu acoperis
tip terasa nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al invelitorii si a sarpantei sau constructiile care nu sunt
imprejmuite nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al imprejmuirii), punctajul maxim al respectivelor
categorii neevaluate se va scadea din punctajul maxim de 100 puncte al fisei de evaluare. Rezultatul obtinut
astfel reprezinta punctajul de referinta.

Punctajul procentual.

Punctajul procentual reprezintd valoarea exprimatd in procente (cu doud zecimale) in urma impartirii
punctajului total la punctajul de referinta (punctajul total / punctajul de referinta x 100). Punctajul procentual
se calculeaza pentru fiecare imobil evaluat in parte.

Stabilirea starii tehnice a cladirii

In functie de rezultatul punctajului procentual, se stabilesc urmatoarele limite:
Stare tehnica foarte buna: 0 % - CORESPUNZATOARE

Stare tehnica buni: 0,1 % -6,0% - CORESPUNZATOARE

Stare tehnica satisfacatoare: 6,1 % - 25,0 % - CORESPUNZATOARE
Stare tehnica nesatisfacatoare: > 25,1 % - NECORESPUNZATOARE

PUNCTAIJ PUNCTAJ PUNCTAJ STAREA TEHNICA
TOTAL REFERINTA PROCENTUAL
SEMNATURI



Anexa nr .2

La Regulament

NOTA TEHNICA DE CONSTATARE A STARII TEHNICE A TERENURILOR
SITUATE iN INTRAVILAN IN CATEGORIA TERENURILOR NEINGRIJITE DIN
ORASUL CAZANESTI

Comisia numita prin Dispozitia Primarului orasului Cazanesti nr. din in urmatoarea
componentd s-a deplasat la adresa imobilului situate in orasul Cazanesti, str. , IT. ,
proprietatea lui ................. indatade ....................... si a constatat urmatoarele:

Intretinere

o Intretinut 0
O Neintretinut 25
o Ingradit 0
o Neingradit 25
o Fara deseuri 0
o Cu deseuri 50

Calculul punctajului in urma evaluarii

Punctajul total. Se calculeaza insumand punctajele din coloana din dreapta, corespunzatoare.

Punctajul de referinta este de 100 de puncte.

Punctajul procentual. Reprezinta valoarea exprimata in procente (cu doud zecimale) in urma impartirii
punctajului total la punctajului de referinta(PT/PR x 100)

PT se calculeaza pentru fiecare imobil evaluat in parte.

Stabilirea starii tehnice a terenului

Stare tehnica: 25,0% - CORESPUNZATOARE
Stare tehnica nesatisfacatoare: > 25,1 % - NECORESPUNZATOARE

PUNCTAJ TOTAL |PUNCTAJ
REFERINTA

PUNCTAJ
PROCENTUAL

STARE 5
CORESPUNZATOARE/

NECORESPUNZATOARE

SEMNATURI

10



Anexa nr. 3

La Regulament

NOTA TEHNICA DE CONSTATARE A STARII TEHNICE A TERENURILOR
SITUATE iN EXTRAVILAN iN CATEGORIA TERENURILOR NECULTIVATE DIN

ORASUL CAZANESTI
Comisia numita prin Dispozitia Primarului orasului Cazanesti nr. din in urmatoarea
componentd s-a deplasat la adresa imobilului situate in orasul Cazanesti, str. , Ir. ,
proprietatea lui ................. indatade ...............ooeene si a constatat urmatoarele:
intretinere
o Cultivat 0
o Necultivat 100

Calculul punctajului in urma evaluarii
Punctajul total. Se calculeaza insumand punctajele din coloana din dreapta, corespunzatoare.

Punctajul de referinta este de 100 de puncte.

Punctajul procentual. Reprezinta valoarea exprimata in procente (cu doud zecimale) in urma impartirii
punctajului total la punctajului de referinta(PT/PR x 100)

PT se calculeaza pentru fiecare imobil evaluat in parte.
PUNCTAJ TOTAL |PUNCTAJ PUNCTAJ STARE 5
REFERINTA PROCENTUAL |CORESPUNZATOARE/
NECORESPUNZATOARE
SEMNATURI

11



Anexa nr. 4

La Regulament

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA CAZANESTI
NR. /

NOTADE CONSTATARE

Comisia numita prin decizia primarului de identificare a imobilelor (terenuri/cladiri)
neingrijite de pe raza administrativa a orasului Cazanesti s-a deplasat in teren in data de

....................... inlocatia ........................ si a constatat urmatoarele:

- Teren

- Cladire

-Masuri dispuse: (majorarea impozitului pe cladiri cu .............. % siterencu............. %)
COMISIA

de identificare a imobilelor (terenuri /cladiri )neingrijite de pe raza orasului
Cazanesti

12



Anexa nr.5 la Regulanent

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA CAZANESTI

NR. /
SOMATIE
Prin care va punem in vedere ca panaladatade ............................ sa procedati la
luarea masurilor de salubrizare a terenului sipanaladatade .......................... pentru

salubrizarea si punerea sub siguranta a cladirii .

In temeiul art.1, aliniatul 1,2,si 3 din Legea nr.153/2011 privind masuri de crestere a
calitatii arhitectural-ambientale;

In temeiul art.1378 si art.1376 alin.1 din Codul civil;

In temeiul prevederilor Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii modificata prin Legea nr.261/2009 si a Ordinului ministrului dezvoltarii regionale
si locuintei nr.839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
50/1991, art.17, alin.4;

In temeiul prevederilor art.9 lit.a,b,c, si art.10 lit. a, b, ¢ din OG.nr.21/2002 privind
gospodarirea localitatilor urbane si rurale, actualizata;

In temeiul prevederilor art. 489, alin.5,6,7,si 8 din Legea nr.227/2015 privind
Codul Fiscal;

Nerespectarea termenului si masurilor dispuse prin prezenta somatie , atrage dupa
sine aplicarea prevederilor legislatiei specifice in domeniu, respectiv majorarea impozitului
pe cladire/teren cu pana la 300%

COMISIA
de identificare a imobilelor (cladiri /terenuri) neingrijite pe raza orasului
Cazanesti

13



Anexa nr. 6 la Regulament

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA CAZANESTI
NR. /

NOTA DE CONSTATARE

Comisia numita prin decizia primarului de identificare a imobilelor (terenuri agricole
extravilane) nelucrate de pe raza administrativa a orasului Cazanesti s-a deplasat in teren in
datade ................oell inlocatia ........................ si a constatat urmatoarele:

-Masuri dispuse:
majorarea impozitului pe teren cu 500%

COMISIA
de identificare a imobilelor (terenuri /cladiri ) nelucrate de pe raza orasului
Cazanesti

14



Anexa nr.7 la Regulanent

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA CAZANESTI
NR. /
S OMATIE

Prin care va punem in vedere capanaladatade ............................ sa procedati la
luarea masurilor de lucrare/cultivare a terenului.

In temeiul art.1378 si art.1376 alin.1 din Codul civil;

In temeiul prevederilor Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii modificata prin Legea nr.261/2009 si a Ordinului ministrului dezvoltarii regionale
si locuintei nr.839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
50/1991, art.17, alin.4;

In temeiul prevederilor art.9 lit.a,b,c, si art.10 lit. a, b, ¢ din OG.nr.21/2002 privind
gospodarirea localitatilor urbane si rurale, actualizata;

In temeiul prevederilor art. 489, alin.5,6,7,si 8 din Legea nr.227/2015 privind
Codul Fiscal;

Nerespectarea termenului si masurilor dispuse prin prezenta somatie , atrage dupa
sine aplicarea prevederilor legislatiei specifice in domeniu, respectiv majorarea impozitului
pe teren cu pana la 500%

COMISIA
de identificare a imobilelor (cladiri /terenuri) nelucrate pe raza orasului Cazanesti

15



JUDETUL IALOMITA
PRIMARIA ORASULU] CAZANESTI
Nr. 6824 din 17.11.2021

raza orasului Cizanesti

Prin proiectul de hotdrare se propune aprobarea criteriilor de majorare a
impozitului pe cladirile si terenurile neingrijite de pe raza orasului Cazinesti.

La adoptarea Hotérarii Consiljuly; Local nr. 35 din 22.04.2021 privind stabilirea
impozitelor si taxelor locale, pentru anu] 2022 am initiat un amendament la proiectu] de
hotarédre nr. 21 din 25.02.2021 prin care am propus si, ulterior s-a adoptat ca pentry
terenul agricol nelucrat timp de 2 anj consecutiv, consiliul local s-3 majoreze impozitul
pe teren cu 500%, incepand cu a] treilea an, in conditiile ce vor fi stabilite prin hotirare
a consiliului local precum si majorareg impozituluj pe cladiri si impozitul pe teren cu
300% pentru cladirile $i terenurile neingrijite, situate in Intravilan,

Conform prevederilor art. 489 alin. (6) din Cody] fiscal , criteriile de incadrare in
Categoria cladirilor i terenurilor neingrijite se vor adopta prin hotirdre a consiliului

Astfel, am elaborat Regulamenty] privind stabilirea criteriilor de majorare g
impozitului pe cladirile si terenurile neingrijite de pe raza orasului Cézanesti care
cuprinde:

Cap. Il Prevederi Specifice in cadrul ciruig am reglementate obligatiile ce revin
persoanelor fizice si juridice care au in proprietate sau folosinta cladiri s1 terenuri pe raza

administrative-teritoriali 4 orasului Cazdnesti, am stabilit o clasificare 3 cladirilor s

metodologia de incadrare in stare tehnici a cladirilor.

Cap. V  Procedurg pentru identificareq lerenurilor neingrijite care cuprinde
metodologia de incadrare In stare tehnici a terenurilor intravilane si a terenurilor
eXtravilane,

Cap. VI Stabilireq impozitului majorar, in cadrul acestui capitol am reglementat
faptul ca, majorarea impozituluj va opera pentru clidirile $i terenurile cu stare
necorespunzitoare si pentry Care a fost finalizata procedura, majorare ce se va aplica
pana la remedierea situatiei constatate. Aceastd masuri de majorare se aprobi prin
Hotardrea Consiljuly; Local ce are caracter individual.

Cap. VII Revizuireq Impozitului pe cladiri/teren majorat. In cadrul acestui capitol
S€ precizeaza cd impozitul majorat se va aplica automat si pentru anii urmétor pana cand
S¢ remediaza situatia cladirii/terenuluj. Sistarea masurii de majorare a impozitulyj va
avea loc tot prin Hotirarea Consiliului Local.

Pe scurt, procedura va fi urmitoarea: |a sesizare, angajatii Primiriei orasului
Cézanesti desemnati de citre primar se vor deplasa la adresa imobilului unde vor intocmi
0 Nota tehnica de Constatare la care vor fj atasate fotografii. In functie de punctajul



obtinut in aceastd nota tehnica, contribuabilul va fi somat dandu-i-se un termen de
remediere a situatiei. Daca, in termenul acordat, contribuabily] s-a conformat se va
incheia un proces verbal de conformitate. Dupa expirarea termenului, reprezentantii
Primariei se vor deplasa iar in teren si daca se constata ci situafia nu s-a remediat se va
intocmi o noti de constatare [a care S¢ vor atasa fotografii unde se va propune majorarea
impozitului. Aceastd noti de constatare va sta la baza elaboririj proiectului de hotarare.
Mentionez ¢4, termenul de conformare propus este de pand la 1 noiembrie al anuluj in
CUrs pentru ca, pana la sfarsitul anului calendaristic sa se poate adopta hotirarea de

majorare deoarece majorarea se va aplica cu anul fiscal urmator.

CONSILIER LOCAL,
VLAD ADRIAN



JUDETUL IALOMITA )
PRIMARIA ORASULUI CAZANESTI
Nr. 6904 din 22.11.2021

RAPORT
la proiectul de hotirare pentru aprobarea Regulamentului
privind stabilirea criteriilor de majorare a impozitului
pe cladirile si terenurile neingrijite de pe raza orasului Cizinesti

Prin proiectul de hotdrare se propune aprobarea Regulamentului privind stabilirea
criteriilor de majorare a impozitului pe cladirile si terenurile neingrijite de pe raza
orasului Cazanesti.

Punctul 168 din Normele metodologice de aplicare a Legii nr.227/2015 privind
Codul fiscal aprobate prin Hotardrea Guvernului nr, 172016, cu modificarile si
completarile ulterioare prevede urmadtoarele:

Pentru punerea in aplicare a prevederilor art. 489 alin. (5)-(8) din Codul fiscal,
privind cladirile/terenurile neingrijite situate in intravilan, se au in vedere urmatoarele:

a) in cazul cladirilor: stare avansata de degradare, stare de paragind, insalubre,
fatade nereparate/necuratate/netencuite/ nezugravite, geamuri sparte sau alte situatii de
asemenea natura;

b) in cazul terenurilor: stare de paragind, acoperit de buruieni, parasit/abandonat,
insalubre, neefectuarea curageniei in curti, neintrefinerea/nerepararea imprejmuirilor sau
alte situatii de asemenea natura;

¢) fac exceptie de la majorarea impozitului pentru cladirile/terenurile neingrijite
proprietarii care detin autorizatie de construire/desfiintare valabili, in vederea
construirii/renovarii/ demolarii/amenajarii terenului sl au anuntat la Inspectoratul de Stat
in Constructii si la autoritatea publici locald inceperea lucrarilor;

d) in vederea identificirii cladirilor/terenurilor neingrijite de pe raza unitatii
administrativ-teritoriale, se imputernicesc angajatii din cadrul aparatului de specialitate
al primarului, cu atributii in acest sens, sd efectueze verificiri pe raza unitatii
administrativ-teritoriale i si intocmeasci fisa de evaluare s1 nota de constatare;

¢) dupd identificarea si evaluarea cladirii/terenului neingrijite/neingrijit, prin grija
compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului,
proprietarul va fi somat ca pe parcursul anului fiscal prin care s-a constatat starea
cladirii/terenului, dupd caz, sa efectueze lucririle de intrefinere/ingrijire necesare pana
la sfarsitul anului respectiv si sd mentind in continuare cladirea/terenul in stare de
intrefinere/ingrijire;

f) daca pe parcursul anului respectiv proprietarul cladirii/terenului s-a conformat
somatiei, se incheie proces-verbal de conformitate. In cazul interventiilor pe monumente
istorice, cladiri si terenuri din zonele de protectie a monumentelor istorice si din zonele
construite protejate, procesul-verbal face referire la conformarea lucririlor cu avizul
Ministerului Culturii, respectiv al serviciilor deconcentrate ale acestuia, potrivit
prevederilor legii;

g) daca, dupd expirarea termenuluj acordat, se constati ci proprietarul nu a efectuat
lucrarile de intretinere/ingrijire fiecesare, persoanele prevazute la lit. d) vor incheia o
nota de constatare in care va fi consemnata mentinerea cladirii/terenului in categoria
celor considerate, conform prezentei proceduri, ca fiind neingrijite. In acest caz, la
sesizarea compartimentului de specialitate, primarul unitdfii administrativ-teritoriale va
propune spre adoptare consiliului local proiectul de hotirare de majorare a impozitului



pentru imobilul respectiv. Hotirarea are caracter individual, va cuprinde elementele de
identificare privind zona in cadrul localitatii, respectiv elementele de identificare potrivit
nomenclaturii stradale, precum si datele de identificare ale contribuabilului. Organul
fiscal local va opera majorarea in evidentele fiscale, va emite si va comunica actul
administrativ fiscal in baza hotararii consiliului local;

h) in cazul in care proprietarul unei cladiri sau al unui teren neingrijit instriineazi
imobilul respectiv inaintea termenului la care trebuia si efectueze lucrdrile de
intrefinere/ingrijire necesare, se reia procedura de la lit. d), pe numele nouluj proprietar;

i) majorarea impozitului pe cladiri/teren in cazul cladirii neingrijite si/sau al
terenului neingrijit nu inlocuieste sanctiunile si nici nu exonereazd de raspundere in ceea
ce priveste aplicarea prevederilor:

(1) Ordonantei Guvernului nr. 21/2002 privind gospodirirea localitatilor urbane si
rurale, aprobate cu modificari $i completdri prin Legea nr. 51 5/2002;

(ii) art. 75 din Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicati, cu modificirile si
completarile ulterioare;

(iii) oricaror altor reglementiri in aceastd materie.

Mentionam ca in Hotdrarea Consiliului Local nr. 35 din 22.04.2021 privind
stabilirea impozitelor si taxelor locale, pentru anul 2022 au fost reglementate
urmatoarele:

. Art. 15, Pentru terenul agricol nelucrat timp de 2 ani consecutiv, consiliul local
majoreazd impozitul pe teren cu 500%, incepéand cu al treilea an, in conditiile ce vor fi
stabilite prin hotarére a consiliului local.

Art. 16 (1) Impozitul pe cladiri si impozitul pe teren se majoreazi cu 300% pentru
cladirile si terenurile neingrijite, situate in intravilan.

(2) Criteriile de incadrare in categoria cladirilor si terenurilor prevazute la alin. (1)
s¢ vor adopta prin hotirére a consiliului local >

Astlel, pentru a putea intra in vigoare de la 01.01.2022 reglementdrile sus-
mentionate, dl. Consilier local Vlad Adrian a elaborat Regulamentul privind stabilirea
criteriilor de majorare a impozitului pe cladirile s1 terenurile neingrijite de pe raza
orasului Cazanesti tindnd cont de reglementarile Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr.227/2015 privind Codul fiscal mentionate mai sus.

Prin urmare, consider c¢i proiectul de hotérare indeplineste conditiile de legalitate
si puteti sa dispuneti.

SEF BIROU CSITLES

STROE ANA
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